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% o s ART Obra ou servigo
Anotacéo de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1020260128732

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

1. Responsavel Técnico(a)

JHONATHAN PYERRE MENDES LINARD RNP: 1023840235

Titulo profissional: Engenheiro Agrénomo, Registro: 1023840235D-G0O

2. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE SANTA FE DE GOIAS CPF/CNPJ: 25.107.517/0001-05
Bairro: SETOR RESIDENCIAL

Rua RANDOLFO MARTINS DE AGUIAR, N° S/N PORTAL DO SOL CEP: 76265-000

Quadra: 09 Lote: 01 Complemento: Cidade: SANTA FE DE GOIAS-GO

E-Mail: Fone: (62) 3385-1197

Contrato: 56/2026 Celebrado em: 28/04/2026 Valor Obra/Servigo R$: 7.000,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Agéo institucional: Orgéo Publico

3. Dados da Obra/Servigo

Rua RANDOLFO MARTINS DE AGUIAR, N° S/N Bairro: SETOR RESIDENCIAL

CEP: 76265-000

PORTAL DO SOL
Quadra: 09 Lote: 01 Complemento: Cidade: SANTA FE DE GOIAS-GO
Data de Inicio: 28/04/2026 Previsao término: 30/04/2026 Coordenadas Geograficas: -15.7431896,-51.1376317
Finalidade: Cadastral )
Proprietério(a): MUNICIPIO DE SANTA FE DE GOIAS CPFI/CNPJ: 25.107.517/0001-05
o - Tipo de proprietario(a). Pessoa

B Fone:(02) S386-1107 Juridica de Direito Publico
4. Atividade Técnica
ASSESSORIA, CONSULTORIA OU ASSISTENCIA Quantidade Unidade

ANALISE AVALIACOES RURAIS TERRAS 1,00 HECTARES

O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certidéo de Acervo Técnico (C.A.T.), a confecgdo e emisséo do
documento apenas ocorrers se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuigbes do(a) Profissional. As
informagées constantes desta ART séo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento poderé, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribuigdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o(a) profissional devers proceder a baixa desta ART

5. Observaghd

Servicos referente a elaboragao de laudo técnico do valor da terra nua para o municipio de Santa Fé de Goias-Go, para
arbitramento do ITR de 2026

6. Declaragd

Acessibilidade: N3o: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n° 5.296, de
2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe 9. Informagdes

NENHUMA -AART é valida somente apés a conferéncia e 0 CREA-GO receber a
informagao do PAGAMENTO PELO BANCO.

8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima WWw.creago.org.br.
s i ’ . \ A - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do(a)
wonls -{'G at é@_gﬁﬂe [Jﬂ‘r L de O F profissional e do(a) contratante com o objetivo de documentar o vinculo
Local Data contratual.
Documenta assinado digitalmente - Néo & mais necessario enviar o documento original para o CREA-GO. O
- Vh JHONATHAN PYERRE MENDES LINARD CREA-GO néo mais afixara carimbo na nova ART,
L% v it Data: 28/04/2026 18:56:3%-0300

Verifigue em hitps:) /validar it gos be

JHONATHAN PYERRE MENDES LINARD - CPF. 066.845.581-01

MUNICIPIO DE
SANTA FE DE
GOIAS:25107517/

00105 www.creago.org.br atendimento@creago.org.br . :
MUNICIPIO DE SANTA FE DE GOIAS - CPF/CNPJ: 25.107.517/0001-05 Tel: (62) 3221-6200 q-R-..E_-‘e.:::..g"“o
Valor da ART: Registrada em Valor Pago Nosso Numero Situagio Nio possui Nio Possul
108,39 28/04/2026 RS 108,39 28320690126126819  Registrada/OK Livro de Ordem CAT

https://www3.crea-go.org.br/art1025/funcoes/form_im pressao.php?NUMERO_DA_ART=1020260128732



SANTA FE DE GOIAS

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE TERRA NUA (VIN)
SANTA FE DE GOIAS

s

Fi :'gwa ! aroquia Nossa Senhora da Guia I Santa Fé de Goids

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE TERRA NUA (“VTN”), PELO
METODO COMPARATIVO DIRETO VISANDO ATUALIZACAO DE ITR (IMPOSTO
TERRITORIAL RURAL) A PARTIR DA DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO DE

“TERRA NUA” DE ACORDO COM ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS — NBR 14.653 — 3/2004.

SANTA FE DE GOIAS-GO
2026

Rua Randolfo Martins Aguiar Qd 08, Lt 01, Residencial Portal do Sol, Santa Fé de Goias/GO, CEP - 76 265-000
Telefone: (62) 3385-1197



SANTA FE DE GOIAS
IDENTIFICACAO

DADOS DO SOLICITANTE:

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA FE DE GOIAS— GO
Endere¢o: Rua Randolfo Martins de Aguiar Qd. 09, Lt. 01

Bairro: Setor Residencial Portal do Sol

Cidade: SANTA FE DE GOIAS - GO

Estado: Goias

CEP: 76.265-000

CNPJ: 25.107.517/0001-05

RESPONSAVEL TECNICO:
Responsavel Técnico: Eng.® Agronomo JHONATHAN PYERRE MENDES LINARD — CREA
1023840235D-GO

EMPRESA:

Nome Empresarial: Jhonathan Pyerre Mendes Linard

CNPJ: 59.132.408/0001-60

Enderego: Av. Manoel Francisco Borges, Setor Gercino Marques, n° s/n, quadra 40, lote 09, Sdo
Jodo da Paratina- GO, CEP: 75985-000 Telefone: (64) 99291-4011

Email: jhonathan.1996.14@gmail.com

Rua Randolfo Martins Aguiar Qd 09, Lt 01, Residencial Portal do Sol, Santa Fé de Goias/GO, CEP — 76 265-000
Telefone: (62) 3385-1197



SANTA FE DE GOIAS

APRESENTACAO

O presente Laudo Técnico de Avaliagio tem como objeto a determinagdo do Valor da
Terra Nua (VIN) médio do municipio de Santa Fé de Goias-Go, para fins de apuragdo e
declaragdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), exercicio de 2026. A
finalidade deste laudo é fornecer subsidios técnicos a Administragdo Publica para a definigdo do
VTN municipal, conforme previsto na legislagdo vigente.

01 — INTRODUCAO:

Conforme solicitagdo da Prefeitura Municipal de Santa Fé de Goias - GO foi realizada
uma Avaliagdo Técnica com o objetivo de determinar o Valor da Terra Nua (VTN) médio
municipal, para fins de apuragdo e declaragdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
(ITR), exercicio de 2026. A presente avaliagdo atende as exigéncias da Instrugio Normativa RFB
n° 1.640, de 11 de maio de 2016, e visa fornecer subsidios técnicos para o envio das informagdes
obrigatérias a Receita Federal. O estudo foi realizado com base em dados de mercado da regido e
metodologia reconhecida pelas normas da ABNT NBR 14.653-3 (Avaliagdo de Iméveis Rurais).
Desta maneira, procedeu-se a analise do mercado local de terras rurais, considerando apenas o
valor da terra nua (excluindo benfeitorias, culturas, pastagens plantadas ou qualquer outro tipo de
melhoria), conforme determina a legislagdo tributaria vigente.

02 - OBJETIVO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo tem por finalidade determinar o Valor da Terra
Nua (VTN) médio do municipio de Santa Fé de Goias - GO, para fins de apuragio do Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), exercicio de 2026, conforme previsto na legislagio
tributdria vigente. O estudo busca assegurar uma estimativa justa, transparente e tecnicamente
embasada, com base em critérios de mercado e nas normas da ABNT NBR 14.653-3 — Avaliagdo
de Imoéveis Rurais, considerando exclusivamente o valor da terra nua, desconsiderando
benfeitorias, culturas, pastagens ou qualquer tipo de melhoria agregada ao imovel rural. A
presente avaliagdo atende a solicitagdo do Municipio de Santa Fé de Goids- GO e as exigéncias
da Instru¢do Normativa RFB n° 1.640/2016, visando transparecer o correto envio das
informagoes a Receita Federal.

03 - FINALIDADE:

O presente laudo técnico tem por finalidade apurar o Valor da Terra Nua (VTN) médio
no Municipio de Santa Fé de Goias - GO, com base em critérios técnicos e mercadologicos, a
fim de subsidiar a Administragdo Publica Municipal no processo de envio das informacdes
obrigatorias a Receita Federal do Brasil, conforme estabelecido na Instrugdo Normativa RFB n°
1.640/2016, com vigéncia para o exercicio de 2026. A correta definigdo do VTN garante a justa
tributagdo dos iméveis rurais, coibindo a subavaliagdo e assegurando arrecadagdo mais eficiente
para os cofres plblicos municipais. O VTN representa o valor da terra considerada em seu estado
natural, sem qualquer tipo de benfeitoria, cultura, pastagem ou instalagdo, servindo como base

Rua Randolfo Martins Aguiar Qd 09, Lt 01, Residencial Portal do Sol, Santa Fé de Goias/GO, CEP — 76 265-000
Telefone: (62) 3385-1197



SANTA FE DE GOIAS

para o preenchimento da Declaragio do ITR (DITR), por meio dos documentos DIAC
(Informagdes Cadastrais) e DIAT (Informagdes de Apuragdo). Esta avaliacdo atende nio apenas
a necessidade legal, mas também ao interesse publico de promover maior controle e
transparéncia na gestdo territorial rural, contribuindo para politicas publicas mais eficazes,
especialmente no que se refere a fiscalizago, arrecadagdo e planejamento do uso do solo.

04 — Instruciio Normativa RFB N° 1.877 de marco de 2019:

Tem por objetivo disciplinar a prestagdo de informacdes sobre o Valor da Terra Nua a
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil aplicando-se no arbitramento de base de cdlcu lo
do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR, na hipotese prevista no art. 14 da lei n°
9.393 de 19 de dezembro de 1996.

De acordo com a IN RFB 1.877, entende-se VTN o preco de mercado do imovel,
considerando o valor do solo com sua superficie e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa
ou qualquer outra forma de vegetagdo natural e excluindo o valor de mercado relativo a
construgdo instaladas e benfeitorias, culturas permanentes e tempordrias, pastagens cultivadas e
melhoradas e florestas plantadas, observados os seguintes critérios referidos nos incisos I a I1I do
art. 12 na lei n°® 8.629 de 25 de fevereiro de 1993: I- localizagdo do imovel, 11- aptiddo agricola e
[1I- dimensdo do imovel.

De acordo com art. 2° desta Instru¢io Normativa, a aptiddo agricola é uma classificagio
acerca das potencialidades e restri¢des para o uso da terra, que pode ser alterada com o intuito de
promover melhor a produtividade e conservagio de recursos naturais, por meio do manejo e
melhoramento técnico. Conforme determina a mesma Instru¢do da Receita, a terra, levando em
consideragio as condigdes de manejo, devera ser classificada segundo aptiddes agricolas
conforme o art. 3°:

I - lavoura - aptidio boa: terra apta a cultura temporéria ou permanente, sem limitagdes
significativas para a produgido sustentavel e com um nivel minimo de restrigdes, que ndo
reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de
um nivel aceitavel,

Il - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagdes moderadas para a produgio sustentdvel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas
com 0 uso;

III - lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura tempordria ou permanente, que
apresenta limitagdes fortes para a produgdo sustentdvel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos sO seriam
Justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploragio de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagdes fortes a produgdo vegetal sustentavel, mas que ¢é apta a
formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

Rua Randolfo Martins Aguiar Qd 09, Lt 01, Residencial Portal do Sol, Santa Fé de Goias/GO, CEP - 76 265-000
Telefone: (62) 3385-1197



SANTA FE DE GOIAS

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos [ a IV,
mas que € apta a usos menos intensivos;

VI - preservag¢io da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos I a
V, em decorréncia de restrigdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso
sustentavel, e que, por isso, € indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para outros usos
nao agrarios.

05— IDENTIFICACAO:

O municipio apresenta caracteristicas tipicas de uma cidade de pequeno porte com
economia baseada no setor primario e baixa densidade demografica. Populagdo (Censo 2022):
4.951 habitantes, com densidade de 4,25 hab/km?, Area Territorial 1.164,186km? (2025)
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SANTA FE DE GOIAS

06 - FAZENDAS PESQUISADAS:

Figura 2 pmprfedde no municipio de Santa Fé de Goids

Figura 3 propriedade no municipio de Santa Fé de Goias

Cédigo do antncio: 4249. Fazenda a Venda
em Santa Fé de Goias 53 Alqueires |
Lavoura e Pecudria.

Area total: 53 alqueires Area plantada: 30
alqueires Terra fértil e produtiva. Pedida $
7.000,000, 00

Rua Randolfo Martins Aguiar Qd 09, Lt 01, Residencial Portal do Sol, Santa Fé de Goi&s/GO, CEP - 76 265-000
Telefone: (62) 3385-1197




Caodigo do antincio: 4199. Fazenda a
Venda em Santa F¢ de Goids 70 Alqueires |
Pecuaria | Terra Plana.

Area total: 70 alqueires Valor: R$

14.000.000,00 - (R$ 200.000 por alqueire)
Condigdo de pagamento: a vista.
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SANTA FE DE GOIAS

07 - RESUMO DAS AVALIACOES:

Tabela 01:
LAVOURA LAVOURA — SILVICULTURA | PRESERVACAO
TIPO DE TERRA \P’:;‘I;gg'::) A APTIDAO APTIDAO *;’:i;}(ﬁ)": OU PASTAGEM | DA FAUNAOU
: ! REGULAR RESTRITA o : NATURAL FLORA
VALOR DA
TERRA NUA R$ 38.599,60 | R$ 32.809,85 | R$ 27.833,32 | R$ 23.705.11 | R$20.149,34 | R$ 17.126.94
{RS/ha)

08 - CALCULOS:

Esses pregos foram pesquisados através de terras que estdo a vendas no municipio em

sites de vendas de imoveis apresentados: Valor de terras a venda por hectare
Valor Venal em RS

82.394,75
80.952,75
132.075,47
83.240,15

Valor Total: 378.663,12
378.663,12 / 4 = 94.665,78 — 23% = 72.892,65 + 4.307 = 77.199,65
378.663,12 é a soma das terras a venda
4 médias ponderada pelo nimero de terras a venda
94.665,78 ¢ valor venal médio as terras do municipio.
23% abatimento das benfeitorias para termos o valor da terra nua
72.892,65 Valor Terra Nua
4.307,00 Valor Terra Nua (INCRA)
77.199,65 valores das VTN para fazermos uma média com o valor de VTN érgdo oficial
77.199,65/2 = 38.599,82
Aqui temos a VTN lavoura de boa aptiddo.

Para as demais aptiddes sera aplicada uma exaustdo de 15% por grau de custo de
produgdo e ou dificuldades de cultivos.
38.599,82 -15% = 32.809,85 aptiddes regular.
32.809,85 -15% =27.833,32 aptidoes restrita.
27.833,32 -15 % = 23.705,11 aptiddes pastagens plantada.
23.705,11 -15% = 20.149,34 aptiddes silvicultura, pastagem natural.
20.149,34 - 15% = 17.126,94 aptiddes Fauna e Flora.

Rua Randolfo Martins Aguiar Qd 09, Lt 01, Residencial Portal do Sol, Santa Fé de Goias/GO, CEP — 76 265-000
Telefone: (62) 3385-1197




SANTA FE DE GOIAS

09 — CONCLUSAO:

Este trabalho teve como escopo determinar o VTN — ano de exercicio 2026, para fins
atualizagdo do Sistema de Prego de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio de
Santa Fé de Goias-GO. Nimero da Anotagdo de Responsabilidade Técnica 1020260128732.
Segundo critérios estabelecidos pela Instru¢do Normativa RFB n® 1877, de 14 de margo de 2019,
a luz do recomendado pela ABNT através da NBR 14.653-3 Avaliagdo de Iméveis Rurais.

Do assmado digital

IOV [la + JHONATHAN PYERRE MENDES LINARD
':'l ol Dpata: 28/04/2026 15:59:55-0300
Verifique em hitps://validar.iti. gov.br

JHONATHAN PYERRE MENDES LINARD
Responsavel Técnico
CREA 1023840235D-GO
CPF: 066.845.581-01
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